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房价持续上涨

政策宽松
为了促进房地产市
场的稳定发展，日
本政府制定了一系
列宽松的政策措施。
包括简化购房流程、
提供税收优惠、加
大土地供应等。

房价攀升
日本部分地区的房价
却呈现出攀升态势。
这主要是由于土地资
源有限、城市化进程
加快以及部分地区人
口持续流入等因素导
致的。特别是在东京、
大阪等大城市中心区
域，房价持续上涨，
成为市场的一大特点。

外资推动

越来越多的外国投
资者进入日本房地
产市场。外资的流
入为市场带来了新
的机遇和挑战，同
时也促进了市场的
国际化和多元化。

地域差异

不同地区的房价、
供需状况和发展潜
力存在较大差异。
东京、大阪等大城
市中心区域的房价
普遍较高，市场活
跃度也相对较高

利率下降

日本政府采取了低
利率政策。通过降
低房贷利率和存款
利率，降低购房成
本，从而吸引更多
的购房者进入市场。

1.1 房产行业现状

政策的利好 外资的推动



东京亚洲经济中心
东京作为日本的政治、经济和文化中心，其都市圈（包括周边城市如横
滨、千叶、琦玉等）一直是房产投资的热点。随着都市圈人口的不断增
长和经济的持续发展，住宅、办公楼和商业设施的需求将持续旺盛。投
资东京都市圈的房产，有望获得稳定的收益和长期的增值。

2 0 2 5年将在大阪举办世博会
2025年的大阪世博会是继1970年爱知世博会之后，大阪第二次举办世
博会，也是日本继举办第32届奥运会后的又一次国际性大规模活动。预
计将吸引大量国内外游客前来参观，为当地带来约2万亿日元的经济效
益。这将有助于提升大阪的国际知名度，促进旅游业和相关产业的发展。

1.2 投资的发展机会
2 0 3 0年亚洲最大赌城将落地大阪

2030年落地大阪梦洲的赌城度假村，是一个融合了奢侈品商场、高级会
展中心、各国美食餐饮、赌场的综合型度假村。该度假村预计将每年吸
引220万名来自世界各地的游客，预计经济规模约为7600亿日元。这将
为大阪地区带来巨大的经济效益，进一步推动大阪的旅游业发展。



1.3 房产行业的市场现状（大阪地区）
2024年2月大阪地区现有公寓签约价格较上年同期上涨 8.94%。

大阪2024年2月大阪地区现有独栋住宅的签约价格较上年同期上涨 0.30% 。
物业交易量与去年同期相比连续10个月呈正增长。



东京都最新房产价格平均91万1257円/m2（2024年），与去年相

比上涨12.19%。

其中，二手公寓平均为93万3603円/m2（2024年），与去年相比

上涨5.21% 。建筑物平均86万7062円/m2（2024年），与去年相

比上涨24.02%。

东京都各地区平均房价最高的有：千代田区（203万4042円/m2）、

港区（176万0179円/m2）、中央区（164万6486円/m2）、目黒

区（151万5001円/m2）、渋谷区（150万1660円/m2）。

东京

2024年房产均价

1.3 房产行业的市场现状（东京地区）



自2012年以来，东京都房价始终维持上涨趋势，且涨幅明显
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安定性高
据“世界和平指数”的评定，日本
排在第10位，从国际纠纷、战争等
因素考虑，其安全性具有长期稳定

的投资价值。

2.1 投资在日本的理由

不限国籍
对任何国籍身份的人来说都没
有任何门槛，并且对移民日本

有帮助。

条件宽松
世界上有名的适合居住的大都
市中，投资门槛相对较低。

汇率走低
日元汇率持续新低，因此成为海
外资金注入的最佳时期。如果当
日元高涨时抛售换回本国货币又

会有进一步的收益。

永驻绿卡
在日本投资房产，有助于拿日本
的绿卡，对移民日本有帮助。

回报率高
相较于世界上各个国家而言，日
本的投资更为稳定，且具有较高

的投资回报率。



中国教育部出台的“华侨联考”规定,可让

在海外居住的中国籍孩子作为华侨生参加中

国高考。另外，世界排名前列的日本高等学

府，也为孩子提供更多的选择。

日本是土地私有制国家，购买日本的房产意

味着同时拥有房产和土地的永久产权。这种

产权制度保证了房产和土地可以世代相传，

大幅度增加了投资的长期价值。

日本的租售比相对较高，这意味着房产的租

金回报率较高，为投资者提供了稳定的收益

来源。

2.2 投资房产的优势

1. 教育优势 2. 永久产权 3. 租售比高



日本房价相对稳定，尤其是中心城市的房产，

往往具有较高的保值和增值潜力。此外，日

本的一些大城市，如大阪、东京等，经济发

展稳定，人口密集，这也为房产投资提供了

良好的市场环境。

日本政府对外国投资者购买房产持开放态度，

并提供了一些优惠政策，如低税率、简化购

房流程等。这些政策为外国投资者提供了便

利的投资环境。

日本的房产市场成熟，更有尖端医疗、优等

教育等社会福利体系支撑，为购房者提供了

便利的生活条件，也增加了房产投资的吸引

力。

4. 资产保值增值 5. 政策环境有利 6. 配套社会福利完善
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3.1 购房小知识
日本 中国

交易面积
Ø 以室内专有面积计价。
Ø 不含阳台、停车位、走廊、电梯等公共设

施面积。

Ø 以建筑面积为主。
Ø 墙壁、承重柱、或阳台、电梯间、公共走廊等面

积也会包括在内。

标示单位 Ø 平方米(m2)或坪(1m2=约0.3025坪=约0.6)
日本标示金额时多数采用:日元/坪 Ø 平方米(m2)中国标示金额时采用:元/平方米

交易产权
Ø 日本的所有权是指土地及建筑的永久所有

权,公寓楼的土地也会根据购屋者所购买的
面积而取得相应比例的土地所有权。

Ø 中国所谓的房产权是指土地使用权加建筑的所有
权。住宅用地的使用权一般为70年，期满后需
要从国家重新购入使用权。

申购方式 Ø 填写不动产申购书。 Ø 买卖双方商议价格，价格达成之后，进行签约手
续。

仲介手续费 Ø 二手房仲介服务费，买卖双方均需支付房
屋成交价的3%+6万日元+消费税。 Ø 按房屋成交价的1~2%收取。

管理费・修缮金 Ø 除管理费外，尚有修缮积金，用来修缮大
楼外观或共用部分。

Ø 一般购入新房时，一次性交款。之后出现不足时
会向业主再次征收。

购房金额 Ø 金额=成交额＋(成交额×3%＋6万
円)×110%



3.2 购买房产所需
日本在居者 海外居住者

住民票

Ø 外国人居民身份证向申报其居住地的市区
町村窗口申请取得。

Ø 购买者如果是法人，需要提供公司藤本和
资格证明书。

代替住民票
的文件

Ø 以个人名义购买时，如果没有居民登记制度的国家，可以
用其母国公证员认证的“宣誓书”代替住民票，或者在母国
的驻日大使馆领事部认证的宣誓供述证明书也是有效的。
(※中国公民只须提交户口本及其公证书。）

Ø 以法人名义购买时，需要准备母国政府机关出具的法人登
记证明，以及在母国政府机关负责人或公证员面前的宣誓
书。

在留卡 Ø 在留卡是在日本公开证明外国人身份的证
件，在留期限最长为5年（非永驻者）。 护照 Ø 个人的护照，法人代表的护照。

印章证明书

Ø 作为贷款时的必须品。
Ø 可以通过在登记住所的市区町村登记印章

来取得。
Ø 购买者如果是法人，需要用公司”实印”的

印章证明书。

代替印章
证明书的文件

Ø 如果母国没有印章证明制度，需要提交一份证明您签名的
宣誓书。宣誓书被用作证明购买者的签名、姓名及地址的
文件。它可以由驻日本大使馆/领事馆或您所在国家的公证
人签发。

印章
Ø 作为买卖合同等文件上盖章的必须品。使

用贷款的情况下，必须要有”实章”登记的
印章。

签名 Ø 上述公正过的签名。

海内外购买者区别



签订合同前，如需使用住房贷

款，由风泽地产辅助办理申请

手续。并协助准备购房时其他

所需文件。

向卖方提供“购买意向书”。购房意向

书要填写购房意向价格、付款方式等其

他意向条件。

3.3 房产购买流程

重要事项说明书中详细说明了房屋

的相关概要、权利关系、款项的支

付方式、解除买卖合同时的规章等，

并由日本国家资格的宅建士进行讲

解。

尾款支付当天，进行房屋交接，并由

日本国家资格的司法書士进行所有权

转移登记。登记时，需要在留卡、住

民票（或者代替的文件）、印章证明

书（或者代替的文件）、印章等。

签订购房买卖合同时，需缴纳印花税和

相当于购买房产总价值5%~10%的定金。

等待银行的贷款或自

行准备剩余部分款项。

取得不动产后的20天内向财务省

做事后报告。根据《外汇和对外

贸易法》（外汇法）规定，外国

人购买日本房地产后必须向财务

大臣报告。

由风泽地产提供房产相

关物件资料，进行文件

及现场筛选确认。

1 筛选并预约 2 提交购买意向书 3 准备阶段 4 听取重要事项的说明

5 签订买卖合同 6 尾款的准备 7 交房及登记 8 向财政部长报告



费用一览
购买房地产的相关费用

除房地产自身费用外，还需另外支付的费用具体如下：

①固定资产税
②房地产购置税
③登记许可税
④销售合同上附加的印花税
⑤火灾、地震等保险费
⑥管理费及修缮基金
⑦中介服务费

3.4 费用及服务



房产的相关费用

在日本购买房产时，除了房产价格外，还需另
外支付房价10%左右的额外费用，具体如下：

（1）固定资产税
（2）房地产购置税
（3）登记许可税
（4）销售合同上附加的印花税
（5）火灾保险、地震保险等保险费
（6）可能产生的管理费
（7）向房地产经纪公司支付的中介费

服务一览

风泽地产的特色服务

①专业安心的房产托管
②教育资源相关
③家政相关
④外出配车
⑤翻译陪同（如医疗专业翻译等）
⑥救急（医疗对接、物品丢失等）

风泽团队秉承“客户即伙伴”的理念，将无偿提供以上服务的资源匹配及对接，其可能产生
的具体服务费用可参照风泽信息官方收费标准。



领取房地产权证
（登记识别信息通知）

登记识别信息通知是2005年
不动产登记法修订后发布的
新文件，通常称为产权契据。
丢失后不可以补办。申请不
动产登记后，大约2~3周左
右就可以收到不动产登记识
别信息通知。需要事先决定
这份文件是邮寄到自己居住
地还是风泽公司。

纳税管理员的设置

购买房产后，政府会发送房
产购置税、固定资产税等税
费的缴款书，需要缴纳相关
税费。这种情况下，如果是
住在海外的买方，就必须在
日本设立代办纳税手续的
“纳税管理员”。如果在日
本没有代办人，可以委托风
泽公司代为办理。

（投资情况）需要进行报税

如果在日本购买房地产
用于投资，并获得房租
收入，则需要以“房地
产收入”进行报税。确
定申报的手续可以请税
务师办理，也可委托风
泽公司代为办理。

3.5 注意事项



3.6 风泽特色房源
风泽地产为客户精选全球范围内的优质房产项目，主营
日本特色房产。特色房源包括高级塔楼型公寓、高级别
墅、一户建，以及高尔夫球场、滑雪场、度假村、酒店、
森林、岛屿等投资型地产。

高级塔楼型公寓



高级别墅



一户建

中国卖一套房，日本买一栋楼



民宿





投资型地产

岛屿 森林滑雪场
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4.1 客户需求

客户选择投资海外房产，直接面

临房产的日常管理和维护工作。

管理公司能否妥善的处理招租及

维护等工作。

管理与维护

投资是否符合当地法律，包括购

买、持有和出售房产的法律。法

务手续是否合规，能否保障自身

权益。

法律合规性

对当地的文化习惯、生活方式和社交规则不了

解。难以评估和理解所有与投资相关的财务因

素，如税务、汇率，是否能确保投资回报。

财务审计

海外投资房产时的评估标准



4.2 核心优势

专业的资质

由日本本土专业的行政書士、司法
書士、税理士及宅地建物取引士组
成的法务团队。为每位顾客分析解
决公司经营及生活上遇到的问题。

01 用心的服务

从“销售”成为“伙伴”是风泽公
司坚持秉承的经营理念。以高效率，
高性价比的专业服务协助客户更好
的发展海外投资项目并融入大环境。

02 资深的团队

与众多知名地产开发商、律师事务所、
金融机构等建立了紧密的合作关系，
为客户提供一站式的海外房产投资服
务（主营日本市场）。

03
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资质齐全、团队专业、合法正规
风泽信息株式会社拥有资深房产投资顾问、法律专家、财务分析师等组成的专业法务团队以及精干高效

的中日成员经营管理团队。具有丰富的行业经验和专业知识，能够为客户提供全方位的投资建议和解决方案，
保证了服务的质量和可靠性。

宅地建物取引業者免許証

——在日本拥有办理房产的
资格

行政書士

——在日本有办理移民签证
的资格

司法書士

——具有注册公司的资格

税理士

——具有会计师资格



市场定位 : 为以海外房地产投资实现资产多元化、增值保值或长期稳定收益计

划的个人或企业提供长期专业服务。

主营业务 : 我们的主营业务涵盖移民、海外房地产咨询、购房相关手续及物业

管理等。

风泽信息始终秉承 专业、诚信、高效 的服务，
从 销售 成为 伙伴 是我们坚守的使命。


